Broj elaborata: 156-2021

PROCJEMBENI ELABORAT

za potrehe postupka skidanja fiducije

Gradevinsko zemljiste
Klinca Sela, Karlovacka bb

Procijenjena vrijednost nekretnine (zaokruzeno): 110.700,00 €
831.000,00 kn

17,71 €/m’
132,92 kn/m*

Zagreb, 19.5,2021. godine
Tomislay Perkovic

Stalnl sudski viestak f graciieljsto | procienu nekeinina
fagreb, Kadiceva 16



Elaborat br. 156-2001
Cadevinsko pemijiste, Klinca Sela, Karovacka bh

SAZETAK

Oznaka elaborata  156-2021

Predmert Frocjena vrijednosti nekretnine
Adresa Klinca Sela, Karlovacka bb

Oznaka nekretnine 7k.c.br. 22811 2282, k.o. Klinéa Sela Nova
k.C.br. 22811 2282, k.o. Klin¢a Sela Nova

Plostina 3.433 m’ - plostina k.¢.br. 2281
zemljista 2.819 m* - ploétina k.c.br, 2282

Svrha/Uporaba Za potrebe postupka skidanja fiducije
dokumenta

Pristup do Direktan pristup na javnu prometnu povrsinu
nekretnine

Uskladenost stanja Stanje je uskladeno
u ZK i katastru sa
stanjem u naravi

Trzisni polozaj 4. Opcinska sredista u unutrasnjosti + okolica od 3.

Narucitelj Jasmine Pavkovi¢ Barki, Markusevecka cesta 57B, 10000
Zagreb, OIB: 26441046289

Vlasnik nekretnine PAVKOVIC BARKI JASMINE, OIB: 26441046289, ZAGRER,
MARKUSEVECKA CESTA 57 B

Procijenjena 110.700,00 EUR
vrijednost 831.000,00 kn
nekretnine

(zaokruZeno):

Dan vrednovanja 19.5.2021.

lzrada procjene Tomislav Perkovic

Tomislav Perkovic, Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretning




Flabrrat be, L56-2021
Ciradevinsko zemljiste, Klinda Sela, Karlovadka bb

SADRZAJ:

e RIESENIE O M EN O AN T i e s s o i S oot
% POPIS PRIMIENIENTH PROPISA oottt sss st 4
B TR T ARG e R R A RS s T S SR 5
% OPIS | PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE ...cocoiviiiinniiiiiniininnsrssnerersearees 0
S T, | o f R S D VO ST 8
d LTVRDIVANJE KAKVOUE NEKRETMINE L s 9
% PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NATRZISTU NEKRETNINA.....ccoovuun. 13
. PROCIEN A i s s 1 assa i assoes s Ee SRa c R R AR st 18
& ODABIR METODE LOBRAZLOZEMIE. ... iotiviniiionisdiorsessduivatn 19
B I R K oo scees e s e ot e s eSS 28
B DRI DR i T T v o N O aESESat 29
% POSEBNE NAPOMENE | IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI .............. 32

2
Tomislay Perkovic, Stalni sudski vieslak za graditeljsteo | procjenu nekretnina



Flaborat be, 156-2021
Gradevinsko zemljiste, Klinda Sela, Karlovadka bl

w RJESENJE O IMENOVAN]JU

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog $
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-143/2021
Zagreb, 17. veljade 2021,

RIESENJE

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
adludujuéi povodom zahtjeva Tomislava Perkovica, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona
o sudovima ("Narodne Novine” br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16. 67/18, 126/19) u vezi s &1 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 2316 1 61/19),

rijedio je

Tomislay Perkovié (OIB $6100190415), dipLing.arh. iz Zagreba. Kaciceva 16,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjedtakom za GRADITELJSTVO 1 PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

ObrazloZenje

Tomislav Perkovié. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjettakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. kojem zahtjevu je priloZio dokumente
propisane &1. 12, st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon &to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeseno je kao u

irreci.
SUDAC OVLASTEN ZA OBAVLIA
POSLOVASUDSKE UPRAVE - °
~ Vjeran Blazekovié
_
() tome obavijest:
1. Tomislav Perkovi¢
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
3
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Elaborat br, 156 2021
Gradevinsko zemijiste, Klinda Sela, Karfovadka biy

% OPIS | PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmet procjene je zemljiste koje se sastoji od dvije zemljisnoknjizne cestice zk.¢ br. 2281
i 2282, k.0. Klin¢a Sela Nova, koje odgovaraju k.c.br. 2281 i 2282, k.0. Klin¢a Sela Nova, koje
se nalazi na adresi Karlovacka bb, u opcini Klin¢a Sela,

Opcina: Klin¢a Sela

Broj stanovnika: 4.92¢7

Povrsina: 17,6 km?

Gustoca populacije; 63,49 stanovnika / km?

Prometna povezanost: odlicna: cesta, autocesta, autobus, Zeljeznica

Lokacija se nalazi na glavnoj cesti od koja vodi od opcine Klinca Sela prema gradu
Jastrebarsko, okruzena je obiteljskim kucama | neizgradenim zemljistima. Predmetna
Cestica ima direktan pristup na javnu prometnicu, Udaljenost lokacije do centra opcine
Klin¢a Sela iznosi oko 1,0 km,
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Elabeorat br. 156-2021
Gradevinsko zemijiste, Klinda Sela, Kadovadka bh

kmﬂ?"flﬁ izvisna | wrlodobra |  dobra
srediste grada/opcine
pjesacka zona
parkiraliéni prostor
infrastruktura
prometna povezanost X

— ZAKUUCAK “DOBRAIOKACHA

P |

MNekretnina se nalazi na dobroj lokaciji koja je dobro prometno povezana: moguce joj je
pristupiti osobnim automobilima, dok se u blizini nalaze osnovni sadrzaji potrebni za
stanovanje. Okolna infrastruktura je dobra, a nekretnina se nalazi na prometnoj lokaciji.
Parkiranje je moguce na predmetnoj cestici.

I

Tomislay Perkowid, Stalni sudski viestak 7a graditeljsivo i procjenu neknstning



Elabarat br. 156-2021
Gradevinsko auml|iste, Kline Sela, kadovadka bly

% OCEVID
Ocevidom je utvrdeno kako Je rijeC o zemljidtu koje se sastoji od dvije zemljisnoknjizne
Cestice zk.C.br. 2281 i 2282, k.o. Klin¢a Sela Nova, koje odgovaraju k.¢.br, 2281 i 2282, k.o.

Klin¢a Sela Nova, koje se nalazi na adresi Karlovacka bb, u opcini Klinéa Sela.

Predmetne cestice se nalaze na ravnom terenu, te su kvadratnog, odnosno pravokutnog
oblika. Nisu izgradene niti ogradene, te su prekrivene travom.

Fotodokumentacija
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Elaborat be, 156-2021
Gradevinska zemljiste, Klinca Sela, Karlovacka hb

% UTVRDIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

Pregledom nekretnina utvrdena su sljedeca obiljezja nekretnine:

vrsta nekretnine: zemljiste
status: neizgradeno zemljiste
namjena: predmetno zemljiste se prema Prostornom planu uredenja

opdine Klinca Sela nalazi u gradevinskom podru¢ju naselja -
mjesovila namjena

opis cestice: rije¢ je o zemljistu koje se sastoji od dvije zemljisnoknjizne
cestice zk.C.br. 2281 i 2282, k.o. Klin¢a Sela Nova, zemljiste je
neogradeno, neizgradeno, nalazi se na ravnom terenu,
prekriveno je niskom travom, te ima direktan pristup na javnu
prometnu povrsinu i na njoj je moguce parkiranje vozila

kategorija zemljista: 1. kategorija-k.Cbr. 2282
2. kategorija - k.br. 2281 - zemljiste je zbog
nepovoljnog oblika promatrano kao zemljiste 2.
kategorije

Prva karegorija zemljista obuhvado karasrarske cestice na kojima su ispunjent uviett za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim s ureduju pitanju gradnje,

Druga kategorija zemljista obuhvada karastarske Cestice na grodevinskom zemljistu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravaih ili srvarnih razloga ne moze ishoditi

gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje

T'reca kategorija zemljista obuhvaco kutustarske cestice na gradevinskom zemljistiu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

Cervrra kategorijo zemljista obuhvada ostalo zemljisre izvan gradevinskog podrudja,
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Flaborat br. 156-2021
Cradeansko remljidte, Klindca Sela, Karovadtka bh

PROSTORNO UREDENIJE

Prema Prostornom planu uredenja Opcine Klinca Sela, predmetno zemljiste se nalazi u
gradevinskom podrucju naselja - mjesovila namjena,

L’msmml ulan uredenja Opcine Klinca Sela — graficki dio:

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

I MJESOVITA NAMJENA
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Elabarat br. 156-2021
Gradevinsko 2emljiste, Klinda Sela, Karlovadka bl

p ip) ik O 4 Sela -
{lﬂﬂlmnﬂumkmﬁmunmm-}mn

samostojecu gradevinu 1,20
- poluugradenu (dvojnu) wadmw 1,35;
= ugradenu g:dwim (niz) 1,50;
= uglovnicu 1,

ugradenu gradevinu
{mmmmmmmmmunmmmmﬂmmm
(16) Na gradevinskoj estici potrebno je osigurati najmanje prostor za 1 PGM/1 stan.
{1?]__& gradew'ﬁkn] _' destici moguca je gradnja vise pnrmmh_ cnih gradevina, ali njihove ukupne docrtre i
wp:;:mupﬁwumﬁmmwmmmjumﬁe&mmmHmEm
gradevnoj i
(18) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju gradevna festica moZe se inimno formirati tako da se katastarskoj
cestici, koja povriinom vedom od polovice ulazi u gradevinsko podrudje, moZe prikljuditi njen precstali dio ili
dio potreban za formiranje gradevne &estice.
(18) Rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i gradnja zamjenskih gradevina na desticama jednakim ili vedim
od najmanje propisanih izvodi se po pravilima kao za novogradnju.
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Elaborat br. 156-2021
Cradevinsko semljisie, Klinga Seia, Karlovatka bb

IDENTIFIKACIJA | USKLADENOST

ZK.Ebr., k.o, ulozak | 2 | ki&br. k.o. Promash. bt || poempoa tan
Kli Sel Kl 5
2281 irasem: | oo 2281 A S 3433 3433
MNova Mo
iné : inca Sel
pag | Hincalda | agp | [lincaSela 2.819 2819
Nowva Mova
ukupno: 6.252 6.252

Stanje upisano u zemljisnoj knjizi i katastru je uskladeno sa stanjem u naravi.
Eventualni tereti i zabiljezbe vidljivi su iz prilozenog zk. izvatka.
Vlasnistvo je utvrdeno uvidom u izvadak iz zemljisne knjige u kojoj je kao viasnik upisana:

PAVKOVIC BARKI JASMINE, OIB: 26441046289, ZAGREB, MARKUSEVECKA CESTA
57B
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L labsarat b, H6-2021
Gradevinsko zemljisie, Klinda Sela, Karlovaéka bb

% PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

NEKRETNINA
Drzava: Hrvatska
Povrsina: 56.594 km?
Oblik vladanja: Republika
Populacija: 4,058 mil. stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo:  Zagreb /806.341
Poslovni jezik: Hrvatski
Ekonomski rast; BDP:-89%
Stopa registrirane 93%
nezaposlenosti:
Stopa inflacije: 0.7 %
Valuta: Kuna (100 Lipa)

Prema Savjetu HNB-a, koji je u srpnju 2020, raspravljao o recentnim gospodarskim i
novéanim kretanjima te o aktualnom stanju financijske stabilnosti, pandemija novoga
Koronavirusa snazno je pogoriala ekonomske izglede. Hrvatska je pandemijskom
krizom pogodena nesro kasnije od velikih europskih gospodarsrava, pa se realni BDP
pocetkom godine relativno blago smanjio na tromjesecnoj razini, pri cemu je pad
uglavnom rezultar losih ostvarenjo 0 oZujku, Mjesecni podaci upucuju na izrazen
gospodarski pad u travaju i svibnju. Premda se domada porraZnja pocela oporaviljati
nakon popusranja strogih epidemioloskih mjera, ofekivano smanjenje inozemne
potraZznje, osobito prihoda od turizma, usporit ce i produziti razdoblje oporavka, pa bi
se realni BDP Hrvatske na razini cijele 2020, mogao smanjiti za 9,7%. Tijekom 2021
ocekuje se godisnji rast ekonomske aktivnosti od 6,2%, sto nede omoguditi dostizanje
razine ekonomske akrivnosti prije krize. lako se ofekuje zamjeran pad broja zaposlenih
osoba e povedanje stope nezaposlenosti, reakcija trZista rada na pad gospodarske
aktivnosti ublazena je mjerama ekonomske politike.

U Hrvatskoj se tijekom 2020. odekuje usporavanje prosjecne godisnje inflacije
potrosackih cijena na -(0,1%, o u 2021. ona bi se ubrzala na 0,7%.

Koordinirane akrivnosti Vlade, HNB-a i Hanfe stabilizirale su financijska trzista te je
regularorni okvir prilagoden kako bi omogucio povoljan tretman odgoda placanja
kredimnih obveza u uvjetima privremenog pada prihoda nefinancijskih poduzeca i
kucanstava.

Nadalje, porasla je i neizvjesnost na trZistu nekrernina, sto ce se odraziti i na
procjene vrijednosti i urrZivost kolarerala u bilancama banaka.
(izvor: Priopcenje - Savjet HNB-a od 9.7.2020}

Procjena pokazuje da je tromjesecni BDP u trecem tromjesecju 2020. realno maniji
za 10,0% u odnosu na isto tromjesecje 2019

Stopa registrirane nezaposlenosti u studenom 2020. iznosila je 9,3%, prema
Priopcenju Drzavnog zavoda za statistiku. U odnosu na listopad 2020. broj ukupno
zaposlenih pao je za 0,6%, odnosno broj nezaposlenih u studenome 2020. u odnosu na
listopad 2020. porastao je za 1,5% iz Cega je vidljivo da trziSte rada nije nastavilo jacati.
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Flahosar br. 155 2021
Gn:l-mm;ﬂnmu-np, Klinén Sela, Karlovatha hiy

Krajem Prvog tromjesecja 2020 Javni dug Hrvarske Znasio je 298 8 milijardi kuna, sto je
L1% vige nego krajem 2019, Ocekuje se daljnji rast Javnog duga.

S obzirom na pandemijsku krizy zabiljezen je pad BDP-a, alj se ocekuje j njegoy
Oporavak u 2021, godini.

Daljnji pad BDP-a doveo b do korekcije cijene nekretnina i 1o do 10 %,

Ako pad BDP-3 bude kratkoro¢an kao $to se oceky Je, te se u prvim kvartalima 2021. godine
BOspodarska aktivnost reaktivira brze ¢e sp Stabilizirati i cijene nekretnina.

Dodatni negativni utjecaj realizirat ¢e se I kroz povecanje nNezaposlenosti.

Banke su pocele I ZaoStravati Kreditne uvjere: Zaostravanjem uvjeta y Posliednjih mjesec
dana postrozen Je omijer kredita | zaloga na nekretnini.

Pandemija je uzrokovala i pad 1y fizma u Zagrebuy te snazniju Prenamjenu nekretnina
iz dnevnog u dugoroéni najam.

Cijene stambenih nekretnina u sredisty Zagreba koje Ie najvise bilo Pogodeno potresom y
ozujku 2020, Padaju, ali ne utjecu bitno na ukupna kretanja, Tijekom svibnja i lipnja
2020, cijene nekretnina y sredistu Zagreba bile sy NiZe otprilike za 10% u odnosu
na isto razdob| je prethodne godine.

Pandemija j potres imaju, slicne ucinke na ponudu, polraznju i Cijene nekretnina u
Zagrebu. Oba dogadaja podinju djelovati na IrZiste nekretming 8oovo istovremeno |
POVezana su s povecanom nesklonoscy kupovini nekremine u sredistu grada, Dodatno je
situaciju zakomplicirao potes u Petrinji 28, | 29.12.2020. prilikom kojeg je ponovo
osteceno dosta Zgrada u centry Zagreba te se Ponovo aktualizirg obnova, izgradnja novih

Vidljiva je Promjena sklonosti kupaca prema ZIVOtu izvan sredista grada te kupniji
novogradnije,

Nove sy nekretnine Jagrebu y Prvom dijelu 2020 godine poskupijele oko 15 %, drugdje je
zabiljezen pad od & .

Rexidencijalm: trziSte nekretnina ostalo je aktivno u 2020, godini, vedim dijelom
Zahvaljujudi drzayi i njezinim subvencijama (APN).

u 2020. godine nastavilo se ulaganje y komercijaine nekretnine, alj sporijim fempom.
Vecina aktivnostj Zabiljezena je y maloprodajnom sektory. Sirenje U maloprodajnom
sektoru ocekuje se najvecim dijelom od trgovaca hranom,

Rad od kuce, kao posljedica pandemije, doveg Je do promjene y nacinu razmisljanja
mnogih poslodavaca koji ¢e mozda I U buducnosti koristiti opciju rada na daljinu, 3to ¢e
utjecati na Potraznju uredskih prostora,
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Elaborat be. 1562021
Crradevinsko zemdjiste, Klinda Sela, Kardovadka bb

Ostecenje povijesnih zgrada u sredistu Zagreba kao posljedica potresa u ozujku 2020,
stvorilo je priviemeno povecanje potraznje uredskim prostorima u modernim
poslovnim zgradama.

| prije potresa, bio je primijecen manjak u ponudi uredskih prostora u Zagrebu.

Najveci broj investicija u 2020. odnosio se na Zagreb, koji slijede Dalmacija i Istra i
Kvamner.
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Llataorian b, 156-202]
Cradevinsko zemjiste, Klinds Seln, Karlovatka b

BN indcks je jedinstveni indeks koji prati kreranja cijena stambenih nekretnina na
podrucju Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena
tipicnih nekretnina na tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina.

lako su nekretnine u Republici Hrvatskoj jos uvijek pozeljne ulagacima, globalna Covid-19
pandemija i njene posljedice ostavile su traga na ku povnu moc potencijalnih kupaca.
Promet nekretninama u RH u 2020. godini pao je za vise od 11% u odnosu na 2019 godinu.

Prosjecna cijena realiziranih kupoprodaja stambenih nekretnina mogla bi zavarati
prosje¢nog promatraca, ako Zeli razumjeti trendove na nekretninskom trzidty Prosje¢na
cijena nekretninama raste, ali glavni generator rasta je novogradnja dok je situacija s
rabljenim nekretninama bitno losija.

5 obzirom da promet nekretninama pada ve¢ drugu godinu zaredom, oéekujemo korekciju
cijena vecem dijelu ponudenih nekretnina.

Mozemo zakljuciti da na trziste , nesretno” djeluju i drzavne subvencije, koje netom prije
svakoga ciklusa ili za vrijeme njegovog trajanja nepobitno utjecu na rast cijena stanova.
Prije svega iz razloga povecane potraznje u kracem vremenskom periodu.

Upravo su tako djelovale i u jesen 2009, godine pa tako ce djelovati i ovo proljece kada su
najavljene. Primjecuje se da trazena cijena sve vise raste u odnosu na real iziranu,
Zagrebacki potres, ali i ovaj jos jaci, petrinjski, i dalje ce utjecati ne trzite i to posebno ono
grada Zagreba. Primarna posljedica potresa je da oni koji to mogu, kupuju novosagradene
stanove iz razumljivog sigurnosnog razloga, dok s druge strane starije nekretnine donjeg
grada manje priviace kupce.

To je na kraju vidljivo i na prometu nekretninama na podrudju centra Zagreba, koji je pao
za skoro 50% u odnosu na 2019, godinu. Nastavlja se trend sve vece razlike u Cijenama
izmedu nekretnina. S jedne strane su nove i kvalitetne nekretnine, a s druge stranc starije,
neodrzavane te potresom oétedene nekretnine,

BN indEI M inuiascs i gmrrituet mecKE Kojl Mal kiubenia raena SEamMBeRe ML 1

Bedubiig vt B 16ess 56 tamal fa podecrna pastgmbe fyera tpénit

ST D13 R Lade Burce newreonna. BN moeks s obindug peom me
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izvor: http://burza-nekretnina.net. hr/statistike
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Liaborat br. 156- 2021
Gradevinsko zemlijisic, Klinda Sela, Karlovadka bb

Stanje trzista prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekala, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u éetvrtom
tromjesecju 2020. u odnosu na trece tromjesecje 2020. u prosjeku su vide za 2,5%. U odnosu
na cetvrto tromjesedje 2019. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 6,4%, dok su u
godidnjem prosjeku vise za 7,7%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje 2020. u prosjeku su nize za
2,0%, a u odnosu na ¢etvrto tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 0,2%. Cijene postojecih
stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje 2020. u prosjeku su vide za 3,1%, a u
odnosu na cetvrto tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 7,3%.

Cijene stambenih objekata u cetvrtom tromjesecju 2020. u odnosu na trece tromjesecje
2020, u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 3,1%, za Jadran za (,6% i za Ostalo za 5,4%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na cetvrio tromjesecje 2019. (na godisnjoj razini) u prosjeku
su za Grad Zagreb vise za 5,9%, za Jadran za 6,0% i za Ostalo za 8,9%.

Tablica s prikazom indeksa cijena stambenih nekretning
et ! ndeksi (& 2015 = 100)°

e |

10121 9907 10173 10043 10177 10021

2 : @:
@ 10028 9580 10123 9991 10033 10052
...... . a3 101,31 9667 10230 10196 101,80 97.74
£ o4 100,75 94 54 10197 100,56 101,39 9826
2017. o1 100,85 9286 10251 10072 10225 9553
a2 104,55 9671 10617 10269 10658 10093
a1 105.13 9776 10665 10645 10546 10020
o4 108.45 9873 11046 11046 10867 10226
2018 a1 100,44 9003 11150 11219 11054 90,57
a2 109,28 9851 11147 11451 10833 98,94
a3 11232 10078 11468 11896 11220 10051
3 o4 1354 10149 11600 11982 11350 102,00
2018 a1 17,55 10000 11952 12502 11867 10050
a2 12060 10655 12340 131,15 11824 10224
Q3 12136 10007 12390 13346 11805 10398
o4 12490 10849 12808 13738 12035 100,64
2020. a1 12825 10769 13212 14079 12639 10931
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590
e 12075 11083 13335 14100 12691 11335
o4 132,85 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45

izvor: Pr:'opfenfe Drzavnog zovoeda za siansiike, ZAGREB, 12 TRAVNIA 2021, BROJ: 13.1.2/4,

Za utvrdivanje opcih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni koristeni su indeksni nizovi
objavljeni na Driavnom zavodu za statistiku, sukladno ¢lanku 6. ZPVN-a.
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Elatworat br. 156-2021
Gradevinsko zemijidte, Klinca Sela, Karlovacka bb

% PROCJENA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzidna vrijednost nekretnine koja se utvrduje
prema propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzisna vrijednost nekretnine Je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu volinog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka
postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosna na
trzistu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce,

Op¢i vrijednosni odnosi na trzisty nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mijerodavne za oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobitajenom
poslovnom kretanju ponude | potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste
kapitala te gospodarski | demografski razvoj podrudja.

Prilikom izrade procjene wvrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljededi
redoslijed:

1. opci vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba triistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nckretnine,
3. statisticka obrada i izracun.

Podaci o stvarnopravnom statusu nekretnine dobiveni su uvidom u fotokopije vlasnicke
dokumentacije koje je dostavio naruditel).

Ukoliko dobivene fotokopije dokumeniacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za
isto ne odgovaramo.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode: poredbena
metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda,

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece
obicaje u uobicajenom poslovnom prometu sukladno ¢lanku 24. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na
raspoloZzive podatke.
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Tater w S-JE
Cradeansho rembsse A Sea Lot

% ODABIR METODE | OBRAZLOZENJE

S obzirom na vrstu nekretnine, njezine specificnosti te na stanje nekretnine, u ovoj procen:
koristena je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnine.

POREDBENA METODA

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija u prvom redu je
primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi
se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora

S obzirom na kriterij vrste nekretnine, a buduci da je predmet ove procjene zemljiste,
koristili smo poredbenu metodu.

Poredbenom metodom trzidna se vrijednost odreduje iz najmanje i kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduci da u zbirci kupoprodajnih cijena eNekretnine postoji dovoljan broj nedavnih i
pouzdanih transakcija, bili smo u mogucnosti analizirati nekretnine koje su bile prodane i
usporediti njihova svojstva sa svojstvima nekretnine koja se procjenjuje.

lzvrsena je usporedba prodanih nekretnina i nekretnine koja je predmet ove procjene te je
proveden postupak interkvalitativnog i meduvremenskog  izjednadenja  te
kontrola/statisticka obrada.

Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena
nekretnina kada bi imala jednaka obiljezja kao | promatrana nekretnina.

Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jediniénu mijeru to je obicno 1 m?
povriine igradevine ili zemljista).

Buduci da su ispunjeni uvjeti za primjenu poredbene metode, odnosno da je predmet ove
procjene vrsta nekretnine kojoj trziste, prema postojecim poslovnim obicajima, pristupa na
poredbeni nacin i da je za primjenu metode na raspolaganiju bio dovoljan broj prikladnih
poredbenih ¢estica nekretnina s kupoprodajnim cijenama koje su postignute na trzistu
nekretnina, za izradu procjene vrijednosti ove nekretnine, odabrali smo poredbenu
metodu.
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Elaborat b, 196-400
Cradevinsko zemjisee, Klinca Scla, Karlovatka b

PODATCI O KUPOPRODAJNIM CIIENAMA

Podatci koristeni u poredbenoj metodi preuzeti su sa internetske aplikacije eNekretnine na
internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr.

Analizom podataka u bazi eNekretnine pronaden je dovoljan broj nedavnih i pouzdanih
transakcija koje pokazuju dovoljnu podudarnost s nekretninom koja je predmetom ove
procjene.

podrucje pretrage

U statisticku obradu 1 izraun uzeli smo tri transakcije koje pokazuju dovolinu
podudarnost sa predmetnom nekretninom po tome 1o je rijec o zemljistima predmetne
namjene, nalaze se u promatranoj blizini predmetne lokacije, te su istih uvjeta gradnje.

Iz statistiCke obrade i izracuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim
obiljezjima odstupaju od nekrelnine koja je predmetom ove procjene po jednom od
sliedecih kriterija: transakcije starije od 4 godine, razli¢ite namjena zemljista, razlicitih
uvieta gradnje, neusporedivih povrdina | mikrolokacija nekretnine, preniske/previsoke
cijena transakcije koja znacajno odstupa od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina.

Prilozeni su prikazi lokacije predmetnih Cestica te je za njih izvrseno meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje kako slijedi.
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Procjenjivana nekretnina:

Liaborat br. 156-2021

Gradevinsko zemijiste, Klinds Sela, Kariovadka bb

Obiljezja procjenjivane nekretnine
! x koeficijent
P katastarsha Costica gy Phriting - ) i MNamjena Kategorija
vIerinonanja shoristivost
! kibr. 2282, k.o Klinta Sela Nova 1952021 2 8\ m? 120 GP 1
I
IE' Obiljekja ivane nekremine
Datum koeficijent v ik
kalasuarska Sostica Plodtina . : i MNamjena Kategorija
visdnovanja iskoristivost
| ki br 2281, k.o Kiinta Sela Nova 19.5.2021 3433 m? 1,20 GFP 2.

1. poredbena nekretnina

Gradavinain remdfibte (2] - Zhink kgoproda i clims

Mazty atributa Wripecdnost strilbts
10 HE LOSaaT
RS cassreinee GRADEVINGMD Jeey METE (5T
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Etrarfirid o pmmesy 108579
‘rtdeirnel nesremara (1N LPLA5E T3
Chaboim g g L3 39

PUMETT:

MAPOMERA: t» fUDCOmaS foib writs Temiily - mkaceec tiew priaens =
il rehy et Dad FLA-a, neoviEne o ks podigeds § T TR

v gl podneds pacang P-s

= Seovw MN-s (% 5
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= Cptrage
o g b Trig ol vl T
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P - GRASEYINGL PODEUC M
RASE I8 - MIELONWTTE RASIE

Poredbena nekretnina se nalazi u relativnoj blizini predrnembg_zemfjiéla, unutar k.o.
Klinca Sela Nova. Poredbeno remljiste je 1. kategorije, te ima direktan pristup na javnu
prometnu povrsinu i istih je uvjeta gradnje

Frefaliis =wred Dt by
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Elaborat br. 1562021
Ceadennako pemljiste, Klinda Sola, Karkovadka bl

2. poredbena nekretnina

o

e et e
D g | g
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D P [y a1
T s O PRI
B s Raaiat oL AU Il S

Tl o r—— Y]

W e | N 2 ot 0

Tht e e LS I01Y

PO T

WAPTIME A o oo idles b EE Ferids o dRafET] L PORRCARE
e seceinre bey Mo ceoeere o e pocloele b 3 ome npegive; ARpiEn

& Peopal raligede phalecg MW.8

& Sangs POW & (%) sl
o B b o priagwny e
= Oy
bl Sowan coiste BEELPETO OO B
Cperwe A BELA - RADEYINSED |
M O - GRADEVINEEA PODRUCI
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Poredbena nekretnina se nalazi u relativnoj blizini predmetnog zemljista, unutar k.o.
Klinéa Sela Mova. Poredbeno zemljiste je 1. kategorije, te ima direktan pristup na javnu
prometnu povrsinu i istih je uvjela gradnje.

3. poredbena nekretnina

Informaciie LR

Mariv stribuita Wrijodrnss arribita
D TEC L3iDe3
[afum craked %30 1
Wrsha nelretnng GRADCVINGKD ZDHLIERTE (G2 1
10 PR (AU 431675
Wrska upowors KP - BUPOSRODALL
Dstum oreng swdenbrams ugowors o ZEC-u (LR i)
Pordira u promety BLB00
‘Vnjednost nekretrine (KN] BB
Cerbum ugovoa 00 230

PFHELL
HAPDEERA: 13 kuooprodaje s wata perelpdts o skedancs cileni priucans ®
wriedrast nekretnne bez FOV-a, reovera o tome podliels b promet miegorso] naplat

= Promet podbjele pladaru POV HE
= Stopa POV-a (%) s
+ POV uhulen u prikazana| chem L1
* Optirams L4
Siotus sodabes PRELTETD 0D 2U
Cpermvmi blok M SELA - GRADEVINSED

GP - GRADEVINSEA PODaUCIM

Tt i ot sty Hk NASELLA - MIESOVITA MAMIENA

Poredbena nekretnina se nalazi u relativnoj blizini pr_é;jmetnug'z;emljiéta, unutar k.o,
Klinca Sela Nova. Poredbeno zemljidte je 1. kategorije, te ima direktan pristup na javnu
prometnu povrsinu i istih je uvjeta gradnje.

LI samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od £30% od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenija.
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Elaborat br. 156-2071
Gradevinsko semijiste, Klinda Sela, Kadovatia bb

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - poredbena metoda

- -
Dot koeficrent
Plonss
hasbytaakha {eta e = P Namjeny Kategorna
hibr 2282, ko KliotaSels Nova K520 2 A m* 120 GF L
Poredt . T
e Cliena i
u latandardha frshca [hatum inansakcije Mlestes R LAl Mamijeriz: " penia
k) kn knima
1 k.& br. 19912 k.o KlinfaSela Nova abu-14% 1 000 m? 120 CP 110.457 156,41
2 b br 927 ko Klinta Sela Nova w19 1.026 m? 120 cP 120,000 116,96
3 | ke br 27897 ko Klints Sela Nova hol-20 B4 m? 120 L o7.673 114,40
Meduvremensho rjednafavanje
Barni indeks | Baeniindeks Karakeiisk Med .
Nk @ 1 ol e [ owae | e |
bro Lasar gk Cesd b A Lvardrm fransakcipe T visdnewanja bapmrijn izl |
R4 kn/m2
Y ugovora 1B
1 k. be 199712, k.o, Klinda Sela Nova adu-19 156,41 100,51 118 185,74
k2. b %27, koo, Klinda Sela hova wl 1% 116,54 149,45 10224 117 136,65
3 ki b, 226902, W0 Klinta Sela Nuva kil 200 HIERTH 114,34 105 12583
S S ettt pachatu e asibon speseaIN e aI]e. =
UTIECAI SPREMNOSTI ZAGRADNIU UTIECA] SLUFNOSTI . _
iPrilog 41 FUTA | VODOVA b R 1
- g utjocEa
o TT‘“”'M i koeticnent || Litjmsaj prasa ':'Gj pr'f“' SNEMNoS 23
ey vy
F;:c;_ll kitazarska dosica IR 0.0 +hiednos prenscunnani || §uznos pus md:'r::j grexkngu i prava
Spremnostl £a vij a \Prileg 2 3 (Frilog dufnost
wradnju 31
Procjienjivana nekretnina . T 100 100
1 B b 199707, koo, Klinta Sela Nova 1 WO Loo 10 100 B5T4
k.2 br, 527 ko, Khnda Sela Nova 1 W% {Fi¢] 100 100 136,65
3 kot b, B892 koo, Kiinda Sels Mawvs . W00 L0 100 1,00 12583
ijenbnes e C1pena oehcipnt et Mechpromonski i
: bt rhog uliecaant i Hkofimivonti | eratunmeni interkvaliEonTe [Eedrs’ s Konatno
} i & i Clperns 2laosg wijermjaal, bii Tjednalena cjena
beoj LSt mijere romijisa knim?
PFrocjenjivana nekremina L0 kit
1 k& br, 195772, koo, Klinca Sela Mova 5,74 120 10 18574 18574
et be. 927, oo, Klinda Seta Mma 1665 120 e s] 136,65 136,65
! Wd b, Z2B97 koo Klinta Sela Nova 1543 L0 10 %A1 12583
|srednja vrijednost kn/mz | 149,41 |
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Elabuorat br, 156 2021
Gradevinsko zemifiste, Klinda Sela, Karlovatka bb

Kontrols — statistifkacbeads
) Estormss A psolmmo Foedinatng
; Apsolurmo =
Rertni Konmine (2jednodena cijena et B TR ST Kvexdrew FPravilo OERIE e
frren kndm? ; Lf'aﬂ" 55 od prospedne | apsoluinog | odsnepania 2 sigma od posiedne
prosfecne cijene i 1
jens o stupomg cHune
I 188 3633 24% 3533 1320 arhvarre: pithvanibo
2 13r 12 7 - 1276 3 prhwanioa it
3 126 2358 -16% 2158 5L prifworaa ik
Frosiecna kupopeadaing ciiena a4
Arandeedng devijockin R
Dvestriko standaraneg devijuciio 520
Frogiedno cpsolursa adstpanjc 24,22
Procijenjena trzisna vrijednost 3
Jeni j 2819 m? X M4941knim? = 42117306 kn
nekretnine
Procijenjena triifna vrijednost nekretnine (zaokrufeno) 421.000,00 kn
Procijenjena tréidng vrijed nost nekrelnine 2819 m* X 15,80 €/m2? = SOWEDT €
Procijenjena tréidna viijpednost nekretnine fraokniFena) 5010000 €
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Elaborat be. 156- 2021
Gradevinsko semljibe, Klinia Sela, Karkovatia by

lomislav Perkovic, Stalm sudski viestak sa gradineljstvo i procienu nekretnina

haThastar s O reraa . Flcizira : Namjrna Katrgoria
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Elatiorat b, 156 2021
Gradevinsko semljiste, Klinda Sela, Karlovacka b

l Redarivng Apsalurog Pigedireen o
_ Apsiunig :
Rectrn Kanadnrasinodena cijena 4 T ool srid e vrifadnoss vadror Feemlio el
fsrey konfoi 2 o s.rl.lg:rmrl.t"’- od prosjecne | apsolurneg od Erpania A-slgma bl p el e
PrOSfece Cijong chienc cdsTupano chini
I 49 L4007 245 2907 845 s ki sieihiainhiv i
F e ST L o2 4 LU T pretheaitiiben
] il -15 86 -ln 18.86 56 prifieanna 1k
" reospet e kupoprodaing ceno Nass
Seemnidcargd oo o e pacio 2085
[hverstruken stoad ard g of v irnco 4171
Froviped g apsoientno ool stuponie 1938
Procijenjena triisna vrijednost
yon 3433m?  x 19S2kn/m’ = 410.32625ka
nekretnine
Procijenjena triisna vrijednost nekretnine zaokruzeno) 410.000,00 kn
Frocipeniena trdisna vrijednost nekretnine 343G m? X 15.91 €/m2 = 68,00 €
Procijenjena trrisna vrijednost nekretnine (mokuzeno! vl G00,00 €

K.Cbr. 2281, k.o. Klin¢a Sela Nova je promatrano kao zemljiste 2. kategorije zbog
nepovoljnog oblika, te je ona promatrana sa 80% vrijednosti zemljidta 1, kategorije - (udio
vrijednosti zemljista 2. kategorije u zemljistu 1. kategorije: 50 - 80%).
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L lasboral be, 156-2021
Gradevinsko semljise, Klinda Sela, Karlovadka bl

A421.000,00 kn

k.¢. br. 2282, k.o. Klinta Sela Nova
5610010 £
A410.000,00 kn

k.C. br. 2281, k.0, Klinta Sela Nova
54.600,00 €
UKUPNO (zaokruieno): 831.000,00 kn
110.700,00 €
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Elaborat br. 1956-2021
Gradevinsko zemijiste, Klinda Sela, Kanovaika bb

% ZAKLJUCAK
Prema izvr$enom izracunu utvrdujem sljedecu trzidnu vrijednost nekretnine i to zemljista

na zk.C.br. 2281 i 2282, k.o. Klin¢a Sela Nova, ukupne plostine 6.252 m* prema upisu u
zemljisnu knjigu, a koje se nalazi na adresi Karlovacka bb, Klin¢a Sela.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE (ZAOKRUZENO): 110.700,00 €
831.000,00 kn

po m? 17,71 €/m?
132,92 kn/m?

Srednjfi tecaj EUR-a obracunat je prema recajnoj listi HNB-a na dun 19.5 2021, 1o iznosi 7511281 kn/ €.

Trzisna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce postici na trristu za
predmetnu nekretninu. U utvrdenu trZisnu vrijednost nekretnine nije ukljucen porez na
promet nekretninama. Placanie ili oslobodenije od placanja PDV-a regulirano je sukladno
vazecem Zakonu o porezu na dodanu vrijednost.

Iskoristenost plostine neizgradeno zemljiste

Alternativna namjena nema

lznajmljivost dobra

Utrzivost dobra

Pozitivna svojstva direktan pristup na javnu prometnicu

Negativna svojsiva k.C.br. 2281 sbog nepovolinog oblika promatrana kao

zemljiste 2. kategorije

Tomislav Perkovic, dipl. ing. arh.

stalni sudski viestak za graditeljstve--procjenu nekretnina
D ;_?'ll"." '

-
at il

e >
Zagreb, 19.5.2021. godine
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Elaborat br. 156-2021
Gradevinsko zemil| e, Blinda Sels, Radovadka bl

% PRILOZI

. KOPIJA IZVATKA 1Z ZEMLIISNE KNJIGE
Il i i

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHKA

Opéinski sud u Novom Lagrebu
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL JASTREBARSKO
Stanje na dan: 08.05.2021. 22:47

Katastarska opéina: 338516, KLINGCA SELA NOVA Broj Z¥ ulofka: 3213

Broj zadnjeq dnevnila/Upravnog resenja. POCETNO
STAMNJE
Akiivne plombe
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Adresa katastarske cestice/Nadin uporabe Povriing/
Rbr. | katastarske L katastarske Eestica/Nagin uporabe zgrade, Nazm m2 PPR
3423
3433
3433

zgrade, kuéni broj zgrade
1. 2281 16 |KLINGA SELA

ORANICA

B
Viastovnica

Ror. | sadr2aj upisa |Primjedba
1. Viasniékl dio: 11
PAVKOVIC BARKI JASMINE, OIB: 26441045289, ZAGREB, MARKUSEVECKA CESTA 6T B

21 Temeljem zapisnika broj Z2-14108/18/2911 prenosi se slijededi upls: Primijena: 10, srpnja 2009,
broj Z- 179809

Temeljem Ugovora o Zajimy 53 Sporazumonm o pjencsu prava viasniStva radl osiguranja trafbine
od 6. sfpnja 2009., SelemniZirancg kod biljednika Ignaca Vuger iz Sesveta dana 06,
srpnja 2009 pod br. OV-S000/09, j& 5 da je prijencs prava viasniStva nekreinina u A
vrien radi osiguranja pofraZivania u znosu od 1.300.000,00 kuna, uveland 2a ugovorens
kamate, sa imena i viasniSha:

AB PETROL D.0.0., OIB: 56877228470, SESVETSKI KRALJEVEC, SOP, SELSKA CESTA 18

-
Teretovnica
Ror. | Sadriy) upisa Znos | Primjedba
Tereta nema!
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E Lodworat b, 156-20021
Crradevinsko zomijiste, Klinda Sela, Karlovacka bh

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Novem Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL JASTREBARSKO
Stanje na dan: 08.05.2021. 22:47

Katastarska opéina: 338516, KLINGA SELA NOVA Broj ZK ulodka: 3214

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja. POCETNO
STANJE

Aktivne plombe:

lrvadak iz BZP-a

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

| Uporabe | b ovrsinal
Rbr. ‘m U7 | katastarske Gestica/Nacin uporabe zgrade, naziv |PO'TS PPR
zgrade, kucni bro| zgrade

16 |KLINCA SELA 2818
ORANICA 2819

1 |UKUPNO: 2819

B
Viastovnica

Ror. | Sadria) uprsa |Primjeana
1. Viasnicki dio: 111

PAVKOVIC BARKI JASMINE, OIB: 26441048289, ZAGREB, MARKUSEVESKA CESTA 57 B

21  Temefiem zapisnika broj Z-14108/16/2912 prenosi se siijededi upis: Primileno. 10. spnia 2009
broj Z- 17968704

menmﬂmmummmmmm
0d 06. 2009 kod biljeinika Vuger [z Sesveta dana 06,
< g el e e L L IO
izvrien radi osigurania potrafivania u iznosy od 1 300 000,00 kuna, uvetano Za ugovorene
kamate, 53 Imena i viasniftva:

AB PETROL D.0.0., OIB: 56877926470, SESVETSKI KRALJEVEC, SOP, SELSKA CESTA 19 J
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadriaj uptsa 6 iznos  |Primjedba |
[Tereta nemat |
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Elaborat br. 156-2021
Gradevinsko semijiste, Klinda Sela, Karlovadka bb

= 1IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

E NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSEA UPRAVA Ko KLINCA SELA NOVA, 338518
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA JASTREBARSKO k& br: 2281

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribladno myjerto ispisa 1 2000
Lrvorno mjenlo plana 11000

Datum ispesa: 19.05 2021
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L Lasbstsriat bar, Pab-20021
Lrradevinsko zemijiste, Klinda Sala, Karlovacka bh

% POSEBNE NAPOMENE | IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ova procjena je izradena paznjom dobrog stru¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem
pregleda dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih
podataka o kupoprodajnim cijenama te temeljem odredbi vazeceg Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina,

Narucitel] odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade
ove procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz izvanknjizna
vlasnicka prava | obaveze tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem.

Utvrdivanje stanja i kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao 3o su temelji, zidovi,
stropovi, krovna konstrukcija! izvrdeno je temeljem vizualnog pregleda, ukoliko je pregled
ucinjen, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne stru¢neflaboratorijske analize
tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna oStecenja/nedostatke konstrukcije koji su mogli
biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednosti nekretnine moze biti potpuno shvacena samo nakon sveobuhvatnog
citanja svih priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su
ovdje izneseni. U elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i mislienja,

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavija nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na
osnovu koje kupac donosi odluku o kupnii ili prodavatelj o prodaii. Kupac se ne moze pozivati
da je temeljem ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio Stetu. Odluka o
kupnji je iskljucivo stvar kupca, a odluka o prodaiji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna
cijena po kojoj ¢e se zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije
navedeno te moze ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan
iznos transakcije.

Ovaj elaboral je, za potrebe stranke, isprintan u jednom primjerku, Stranci se daje jedan
primjerak isprintanog elaborata i elaborat u PDF formatu.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s
predmetom procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost le
da su zakljucci u ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

Tomislav Perkovié, dipl. ing. arh.
stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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